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MARSEILLE

-wwwmarseille fr

Le Maire
Ancien Ministre
Vice-président honoraire du Sénat

Arrété N° 2019 04461 VDM

SDI 19/311 - ARRETE DE PERIL GRAVE ET IMMINENT - 41, RUE DES BONS ENFANTS - 13006
- 206825 B0075

Nous, Maire de Marseille,

Vu 'article L.2131.1 du code général des collectivités territoriales,

Vu les articles L.511.1 a L.511.6, ainsi que les articles L..521.1 a L.521.4 du code de la construction
et de I'habitation, (Annexe 1)

Vu les articles R.511.1 a R.511.5 du code de la construction et de I'habitation,

Vu I'article R.556.1 du code de justice administrative,

Vu l'arrété de délégation de fonction consentie par le Maire n°14/252/SG du 14 avril 2014, a
Monsieur Ruas en matiére notamment de Police des Immeubles menag¢ant ruine et d’insécurité des
équipements communs des immeubles collectifs a usage principal d’habitation,

Vu Iarrété municipal n°2019 03893 VDM du 12 novembre 2019,

Vu le rapport de visite du 4 décembre 2019 de Monsieur Fabrice TEBOUL, expert désigné par
ordonnance de Madame le Président du Tribunal Administratif de Marseille sur notre requéte,

Considérant I'tmmeuble sis 41, rue des Bons Enfants — 13006 MARSEILLE, parcelle cadastrée
n°206825 B0075, quartier Notre Dame du Mont, appartenant, selon nos informations a ce jour, en
copropriété aux personnes listées ci-dessous, ou a leurs ayants droit :
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Considérant le syndicat des copropriétaires de cet immeuble pris en la personne de ||

Considérant 1’évacuation des occupants des étages de I’immeuble lors de I’intervention d’urgence
du 12 novembre 2019,

Considérant I’avertissement adressé le 28 novembre 2019 au syndicat des copropriétaires de cet

immeuble, pris en la personne du ||| GGG

Considérant le rapport susvisé, reconnaissant 1’état de péril grave et imminent et constatant les
pathologies suivantes :

Caves de 'immeuble :

- Déformations des marches menant a la cave,

- Compression du mur d’échiffre et constat de son point de rupture,

- Stratification des profils aciers de type IPN reprenant le plancher bas du rez-de-
chaussée et n’assurant plus leur role,

Facade sur rue de la Loubiére :
- Constat des corniches en pierres menagantes,
- Fissuration d’un morceau de la téte de mur avec risque de chute,

Facades de la cour intérieure :
- Désagrégation des enduits de la cour intérieure et dégradations des fagades, avec
risque de chute de certaines plaques,
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Toiture et parties communes :
- Constat de la charpente totalement vermoulue et tout particuliérement au niveau

des scellements,

- Détérioration de la charpente par de nombreux ruissellement d’eau,

- Instabilité du chevétre du puits de lumiére avec constat d’étai mis en ceuvre sans
redescentes de charges dans les niveaux inférieurs,

- Effondrement en cours du puits de lumiere,

- Présence de nombreux ruissellements d’eau et d’insectes xylophages dans les
combles,

- Cloison totalement fissurée au dessus du compteur électrique au 4¢me étage,

- Constat d’une poutre totalement fendue sur la longueur dont le point d’origine
est une mortaise ;

- Nombreuses tuiles cassées dont certaines menacent de chuter ;

Cage d’escalier et parties communes :
- Constat de multiples fissurations sur les cloisons, chevétres, plafonds,

- Déformation du plancher bas du rez-de-chaussée,

Appartement ler étage droite :
- Visite de I’appartement sans constat de pathologie particuliere,

Appartement ler étage gauche :
- Pas de constat de I’appartement par absence d’acces,

Appartement 2éme étage droite :

- Constat d’insalubrité,

- Importantes fissurations en escalier sur la cloison séparative entre le séjour et la
cuisine,

- Importante fissuration du linteau de la menuiserie de la cuisine,

- Constat de vétusté du tableau électrique avec un risque d’incendie ou
d’électrocution,

Appartement 2éme étage gauche :
- Inclinaison importante du plancher,

Appartement 3éme étage droite :
- Fissuration du mur pignon visible par la fenétre des WC,

Appartement 3éme étage gauche :
- Pas de constat de I’appartement par absence d’acces,

Appartement 4éme étage droite :

- Constat d’une poutre défectueuse de la charpente et étaiement sans redescente de
charges dans les niveaux inférieurs,

- Déformation importante du plancher de la chambre du fond et souplesse
anormale,

- Constat d’un vide entre le plancher et le mur de la facade dans la chambre du
fond,

Appartement 4éme étage gauche :
- Affaissement du plancher du séjour,
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- Fissure en escalier dans le séjour coté facade,

Considérant le rapport susvise, face a I’évolution des désordres constructifs relatifs a cet immeuble,
préconisant les mesures suivantes afin d’assurer la sécurité des occupants et du public :

- Evacuation de I’ensemble des occupants,

- Désignation d’un maitre d’ceuvre pour assurer le bon suivi des travaux,

- Désignation d'un BET structure,

- Purge de tous les éléments menacants (tuiles, corniches, ...),

- Etaiement des planchers défectueux et de la charpente avec redescentes de
charges,

- Sondages destructifs généralisés sur les différents éléments structurels en bois,

- Etude de confortement et/ou réfection des planchers endommagés,

- Coupure des fluides (eau, gaz et €lectricité),

- Vérification de la volée d’escalier donnant acceés aux chambres de bonne,

- Mise en place d’un périmetre de sécurité interdisant 1’occupation du trottoir sur
une hauteur de 2 metres, et profond de la largeur du trottoir le long de la facade
coté rue de la Loubiere, selon le schéma (cf annexe 2)

Considérant que, dans le cadre de I'application de I'article L511-3 du Code de la Construction et de
I'Habitation, le maire ne peut ordonner que les mesures provisoires nécessaires pour garantir la
sécurite.

ARRETONS

Article 1 L’immeuble sis 41, rue des Bons Enfants - 13006 MARSEILLE est interdit a toute
occupation et utilisation.

Les fluides (eau, gaz, électricité) de cet immeuble interdit d’occupation et
d’utilisation doivent étre neutralisés.

Ces fluides pourront étre rétablis a la demande du propriétaire afin que celui-ci
puisse réaliser les travaux demandés. Néanmoins, il devra s'assurer sous sa seule
responsabilité que la colonne montante soit dissociée de I'alimentation générale
afin que le compteur général n' alimente plus les appartements.

Article 2 L’accés a I'immeuble interdit doit étre immédiatement neutralisé par tous les
moyens que jugeront utiles les copropriétaires. Cet acceés ne sera réservé qu’aux
seuls experts et professionnels chargés de la mise en sécurité.

Article 3 Le périmetre de sécurité sera installé par la Métropole Aix Marseille Provence,
interdisant 1’occupation du trottoir sur une hauteur de 2 meétres, et profond de la
largeur du trottoir le long de la fagade co6té rue de la Loubieére, selon le schéma (cf
annexe 2), et sera conserve jusqu'a la réalisation des travaux de mise en sécurité
de I’'immeuble.

Article 4 Les copropriétaires doivent prendre toutes les mesures propres a assurer la
sécurité¢ publique, en faisant réaliser les travaux nécessaires d’urgence sur les
désordres ci-dessus énoncés, sous 15 jours a dater de la notification du présent
arrété notamment :
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ou leurs ayants droit de respecter les injonctions
prescrits, la commune pourra procéder d’office a
eurs frais.

avaux étant récupérable comme en matiere de

e immeédiatement a leur charge 1’hébergement des
ration dans les lieux, apres réalisation des travaux
. A défaut, pour les propriétaires d’avoir assuré cet
relogement définitif), celui-ci sera assumé par la
propriétaires défaillants.

Les proprietaires aorvent inrormer immeédiatement la Direction de la Prévention
et de la Gestion des Risques, sis 40, avenue Roger Salengro - 13233
MARSEILLE CEDEX 20 ( tl : 04 91 55 40 79 et mail suivi-
hebergement@marseille.fr) des offres d’hébergement faites aux locataires et des
dates prévues d'occupation de ces logements temporaires (date d'entrée et durée
prévisionnelle).

L’arrété n°2019 03893 VDM du 12 novembre 2019 est abrogé.
Le présent arrété sera notifié sous pli contre signature au syndicat bénévole pris en

P

Celui-ci le transmettra aux propriétaires ayant des obligations d’hébergement,
ainsi qu’aux occupants des appartements interdits d’occupation.

Le présent arrété sera affiché en mairie de secteur et sur la porte de I’immeuble.

Le présent arrété sera transmis a la Présidente de la Métropole Aix Marseille
Provence, Direction de la Voirie, au Bataillon de Marins Pompiers, a la Ville de
Marseille, aux organismes payeurs des aides personnelles au logement, au
gestionnaire du fonds de solidarité¢ pour le logement du lieu de situation de
I’immeuble.

Monsieur le Directeur Général des Services et Monsieur le Directeur
Départemental de la Sécurité Publique sont chargés, chacun en ce qui le concerne,
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